Brf Herden o

Valkommen som medlem i var forening

Har far du en folder med praktisk information for dig som ar nyinflyttad. Las igenom och spara
den garna.

Nagonting som ar bra att veta som nyinflyttad ar att du som bor i bostadsratt i Brf Herden 5
behover inte teckna bostadsrattstillagg i din hemfoérsakring. Detta tillagg ingar i féreningens
forsakring som ar teckad hos IF.

Innehallsforteckning
Denna folder innehaller féljande sektioner

Kontaktuppgifter

Regler fér andrahandsuthyrning

Regler vid renovering och ombyggnad av lagenhet
Ordningsregler

Foreningens Stadgar

Blankett for betalning av avgift med autogiro

Information i denna folder kan aven hittas pa var hemsida www.herden5.se



http://www.google.com/url?q=http%3A%2F%2Fwww.herden5.se&sa=D&sntz=1&usg=AFQjCNEzAV2yr7uAW3efK-qq_dgxms0-KQ

Viktiga kontaktuppgifter for medlemmar och hyresgaster i Brf
Herden 5

Styrelsen

E-post: brfherden5@gmail.com

Hemsida: www.herden5.se

Styrelsens postlada finns i trapphuset, nedre botten, Fleminggatan 109.

Adress:

Brf Herden 5
Fleminggatan 109, nb
112 45 Stockholm

Felanmalan
Felanmalan av gemensamma utrymmen ska goras till styrelsen via e-post:
brfherden5@gmail.com.

Fel som ror din egen lagenhet skickas med mail till kundservice@fastighetsagarna.se, eller
per Telefon (6ppettider man-tor 07.00-17.00, fre 07:00-16.00)
08-617 76 00

Vid akuta fall kontakta jouren: 08-657 64 50

Lagenhetsnycklar

Kopior av din lagenhetsnyckel kan goras hos féreningens lassmed.

For att kvittera ut ny nyckel kravs att man visar upp befintlig lagenhetsnyckel, lagenhetsbevis
samt legetimation. Alla nycklar registreras!

Lasexperten, Upplandsgatan 62
Telefon: 08-32 80 35 (aven jour)

Andring av namn pa lagenhetsdorr och i trapphus
Kontakta styrelsen
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Information om andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare i féreningen har ratt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand under vissa
forutsattningar. Detta regleras i stadgarna paragraf 47 och 49.

For att hyra ut lagenheten i andra hand kravs att:

Bostadsrattsinnehavaren meddelar styrelsen skriftligen

En kopia pa upprattat andrahandskontrakt ska bifogas

Uthyrningens langd ska anges i kontraktet

Kontaktuppagifter till bostadsrattshavaren som hyr ur Iagenheten samt till den/de som
ska hyra lagenheten ska bifogas

Dessa uppgifter kan [amnas i var postlada som finns i trapphuset, Fleminggatan 109 eller till
styrelsens e-mail.

Styrelsen har ratt att under vissa forutsattningar avsla en férfragan om andrahandsuthyrning.



Styrelsens riktlinjer i samband med renoverings- eller
ombyggnadsarbeten i lagenheten

En medlem som ska genomféra en renovering/ombyggnad/férandring avseende nagon av
nedanstaende punkter 2-7 i sin lagenhet maste skicka en skriftlig ansdkan till styrelsen.
Arbetet far inte paborjas innan styrelsen lamnat medgivande.

1. Ansokan
Ansokan skall innehalla:

e Namn, personnummer, adress och lagenhetsnummer
e Beskrivning av vad som skall renoveras
e En ritning vid eventuella andringar av planldésningen

2. Badrum
Vid renovering av badrum skall styrelsen krava féljande kompletterande handlingar:

En ritning pa badrummet

Skriftligt intyg/certifikat pa vatrumsbehorighet fran hantverkaren/féretaget som skall
utféra arbetet i lagenheten

Provtryckningsintyg vid vasentliga andringar av ror

Kopia pa egenkontroll efter avslutat arbete

Kopia pa skatteregistrering

Kopia av hantverkarens férsakringshandlingar

3. Kok
Vid renovering av kdk skall styrelsen krava féljande kompletterande handlingar:

En ritning pa koket

Vid flytt av kdk skall medlemmen redovisa hur hen tekniskt tankt I6sa el, vatten, och
avloppsinstallation samt franluftsventilation

Provtryckning vid vasentliga andringar av ror

Kopia pa F-skattebevis

Kopia av hantverkarens forsakringshandlingar

4. Elinstallationer
Vid samtliga arbeten med elinstallaion skall styrelsen krava foljande kompletterande
handlingar:

e Skriftligt intyg/cretifikat pa elbehdrighet fran hantverkaren som skall urféra arbetet i
lagenheten



e Kopia pa F-skattebevis
e Kopia av hantverkarens forsakringshandlingar

5. Andringar av innerviggar
Vid andringar av innervaggar skall styrelsen krava foljande kompletterande handlingar:

e Enritning pa vilka férandringar man vill genomféra
e Uttalande av en konstruktdér om den berdrda vaggen ar barande eller inte
o Ejbarande vagg:
m Skall man tanka pa att det kan finnas infallda elledningar och vid arbete
som berér dessa maste behorig elektriker narvara
m  Om vaggen innehaller ventilationskanaler maste funktionen for dessa
bibehallas
o Barande vagg:
m En konstruktionsritning skall bifogas till ansdkan
m Bygganmalan maste utféras till stadsbyggnadskontoret och en kopia av
Byggsamradsprotokollet lamnas till styrelsen (vissa atgarder kraver
bygglov). Redovisning av vem som ar Kvalitetsansvarig enligt PBL.

6. Ventilation

Inga arbeten som innebar ingrepp i fastighetens ventilationssystem far utféras utan
overlamnande av skriftligt intyg fran Ventilationssakkunnig (tex OVK-besiktningsman) att
dessa inte paverkar funktioner i fastigheten for dvrigt.

7. Varme

Inga arbeten far utféras med varmesystemet utan tillstdnd. Om bostadsrattshavaren dnskar
avlagsna eller flytta en varmekalla maste erfoderliga férberedelser utféras sa att injustering av
fastighetens varmesystem kan atermonteras pa ursprunglig plats.

Eventuella kostnader for erforderlig injustering av fastighetens varmesystem pga ingrepp i
varmeinstallaioner bekostas av bostadsrattshavaren.

8. Efter slutford renovering

Efter avslutad renovering enligt nagon av punkterna ovan skall bostatdsrattshavaren
overlamna relationshandlingar pa utfort arbete till styrelsen. Relationshandlingarna skall
redovisa eventuella planlésningsforandringar samt forandrade forlaggningar av installationer.

9. Lopande under renoveringen/ombyggnaden
e Tag hansyn till grannar vad galler oljud och andra oladgenheter

e Bostadsrattshavaren ombesorjer sjalv stddning vid nedskrapning av trappuppgang och
hiss



e Bostadsrattshavaren maste alltid meddela styrelsen vid asamkad skada pa
trappuppgang, hissar, portar och dylikt i samband med renovering och
ombyggnationer

e Bortforsling av rivningsavfall, byggspill, emballage, gamla vitvaror samt
malarfargspytsar ombesorjs av bostadsrattshavaren. Denna typ av avfall far ej slangas
i grovsoprum.



Brf Herden 9

Ordningsregler Brf Herden 5

Att bo i bostadsrétt innebdr att vi ingar i en gemenskap av manniskor med samma intresse for
sitt boende. Tillsammans &ger och férvaltar vi husen dér vi bor och tillsammans gér vi vart
boende &nnu mer trivsamt.

§1 Allman aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och val varda féreningens egendom. Kostnader for drift,
underhall och reparationer betalas av oss alla gemensamt.

Upptacker du skador pa gemensamma utrymmen ska dessa felanmalas till styrelsen
(brfherden5@gmail.com). Vid akuta fel kontaktas jouren pa telefonnummer

08-657 64 50. Kontaktuppgifter for felanmalan finns alltid uppsatta i trappuppgangen, samt pa
foreningens hemsida www.herden5.se.

§2. Frid nattetid

Normalt skall "frid rada" bade inomhus och pa garden mellan 22:00 -07:00. Under helger
galler 22:00-09:00. Om ni har planerat att ha fest bér grannarna informeras innan festen. Om
ni har egen tvattmaskin och torktumlare sa undvik att anvanda dem nattetid.

§3. Rokforbud
Det rader rokférbud i trappa, hiss, kallare och vadringsbalkonger. | manga fall sitter
ldgenheternas luftintag i koket, vilket kan vara i direkt anslutning till vadringsbalkongerna.

§4. Fritt utrymme i trappor och kallare

Det ar strangeligen forbjudet att stalla personlig egendom utanfér anvisat omrade. Bade port,
trappuppgang och kallargangar maste hallas rena och framkomliga. Bérjar det brinna ar
trappan er vag ut.

Av trivselskal ar det varken tillatet att stalla ut sina hushallsopor i trappen eller kasta skrap i
trapphuset.


mailto:brfherden5@gmail.com
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§5. Soprum och grovsoprum

Det ar viktigt att soporna slas in ordentligt innan de slangs, och att endast hushallsopor slangs
i karlen i de vanliga soprummen. Notera att flaskor ej far lamnas i soprummen.

For kallsortering hanvisar vi till atervinningsstationen vid Igeldamsgatan/Fleminggatan 115.

Foreningen har ett grovsoprum for stérre sopor som tdms varje vecka.Forsok i storsta maojliga
man komprimera det du slanger eftersom vi betalar per volym. Extra témningar av
grovsoprum ar mycket dyrt, och sopgubbarna kan neka att ta med skrap som star pa golv
utanfor karlen.

Det ar inte tillatet att slanga:
e Vitvaror som kyl, frys, spis, diskmaskiner osv
Stora mébler som soffor, sdngar, matbord,
Lésningsmedel, kemikalier eller fratande amnen (thinner, ammoniak, rattgift)
Byggavfall, plankor, kdksinredning, garderober
Malarfarg, malarfargsburkar, kemikalier
Julgranar

Lamna detta pa narmaste atervinningscentral (Bromma, Linta Gardsvag 16, tel: 08-508 465
40)
http://www.stockholm.se/-/Serviceenhetsdetaljer/?enhet=08e39319d81d4aba919f122c81599b
25

§6. Forandringar och renoveringar i lagenheten

Nar det galler vasentliga férandringar i din bostad maste man fa styrelsens godkannande. Ar
du osaker pa vad som raknas som vasentlig forandring, kontakta styrelsen.

Behover du borra, spika eller utfora annat arbete som kan vara stérande maste det utforas
med hansyn till dvriga boende, tank pa att inte borja for tidigt pa morgonen eller for sent pa
kvallen. Borrning ar endast tillaten pa foljande tider: Mandag — Fredag ki 08.00 — 21.00,
Lérdag och Séndag kl 10.00 — 20.00. Glém inte att informera dina narmaste grannar vid en
omfattande renovering.

Ska tvatt- eller diskmaskin installeras, maste en fackman goéra detta.

§7. Uthyrning i andra hand

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran

om samtycke ska vara skriftlig, med aktuell tidsperiod fér uthyrningen, information om
hyresgasten samt kontaktuppgifter bade till hyresgasten och till bostadsrattshavaren.

Skicka kopia pa andrahandskontrakt till styrelsen via mail brfherden5@gmail.com, eller [amna
i foreningens postlada pa Fleminggatan 109.

Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska hyresgasten
avsta fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for hyresgast i andrahand avtalas bort genom
ansokan till hyresnamnden, som har en sarskild blankett for detta.
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§8. Balkonger

Det ar ej tillatet att grilla fran sin balkong med undantag av el-grill, och det ar heller inte tillatet
att skaka mattor fran balkongen.

Om du har en blomlada pa balkongracket sa far denna inte vara monterad pa ett satt att det
finns olycksrisk om den faller ner. Antingen maste den sitta pa insidan eller vara fastmonterad
i racket.

§9. Gemensamma utgifter
Utgifter for varme, vatten och el fér gemensamma utrymmen betalas av alla oss
bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Fjarrvarme ar en av de storsta utgiftsposterna for foreningen. Stang vadringsbalkonger och
fonster i trapphus vintertid. Sank garna varmen om ni aker bort.

laktta aven sparsamhet vid varmvattenférbrukning och Iamna inte vatten rinnande i onédan.
Byt kranpackning nar vatten star och droppar.

§10. Portar

Se till att porten stangs ordentligt efter dig. Om du marker att porten inte gar igen ordentligt sa
felanmal den enligt punkt §1 ovan.

Polisanmal olovligt intrang och skadegoérelse.

§11. Projekt Huskurage
| var foreningen efterstravar vi en kultur som praglas av att vi alla kan och vill géra nagot vid
oro eller misstanke om vald. Las mer om projekt huskurage har.
Misstanker du att en granne utsatts for vald?
e Ring pa hos grannen for att hora efter hur allt ar
e Vid behov: ta hjalp av annan granne eller vald styrelseledamot for stdéd och hjalp
e Ring polisen (kontakta alltid polisen i forsta hand vid situationer som upplevs akuta
eller hotfulla)
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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Herden 5
organisationsnummer 769603-9788

OM FORENINGEN
Nama, indamal och site
Medlemskap och tverlatelse
Medlemskapsprsvning - juridisk person
Medlemskapsprisvning - fysisk person
Bosattingskrav
Andelsigande
Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Arsavgiftens berikning
Overldtelse- och pantsittningsaveift
[0 § Ovriga avgifter
11 § Drtjsmal med beralnirg

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstimma
13 § Motioner
l4 § Extra Poreningsstdmma
15 § Dagordning
16 § Kallelse
17 § Rostrate
[8 § Ombud och bitride
19 § Réstning
20 § Jav
21 § Gver- och underskott
22 § Valberedning
23 § Stammans proickoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Siyrelsens sammansdttning
25 § Konstituering
26 § Styrelsens protokol!
27 § Beslutftirhet och rBstuing
28 § Beslut i vissa fragor
29 § Firmateckning
30 § Styrelsens 3ligganden
31 § Utdrag ur lligenhetsfarteckning
32 § Rdkenskapsar
33 § Revisoreras sammansattning
34 § Avgivaude av revisionsbersttelse

_ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligave installationer

37 § Brand- och vatteniedningsskadar
38 § Komplement

39 § Felanméilan

40 § Gemensam upprusming

41 § Vanvard

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten
45 § Sundlet, ordning och gott skick
46 § Tilltridesrdite
47 § Andrahandsuthyrning
48 § Inneboende

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder
50 § Hinder for fsrverkande
51 § Ersditning vid uppstigning
52 § TvAngsforsiljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underh4]
55 § Uppldsning, likvidation mm
56 § Tolkning
57 § Stadgedndring
58 § Sarskilt for foreningar som inte Hger hus

Registrerades av Bolagsverket 2010-06-14
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OM FORENINGEN

[ § Namn, dndamdl och séte
Férenjngens namn &r Bostadsritsforeningen
Herden 3.

Foreningzns dndamal 4r att frimja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att | freningens hus
upplata bostider fér permanent boende samt lokaler it
medlemimarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems riitt { foreningen pi grund av sadan uppltelse
kallas bostadsritt, Medlent som innehar bostadsrit
kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

2 § Medlemskap och tverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flvtta in i
[dgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i fdreningen. Forvirvaren ska anstka om
medlemskap i fireningen p4 st styrelsen bestdmmer.
Till medlemsansckan ska fogas styrkt kopia pa
Overlitelsebandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare cch innehélla uppgift om den
lagenhet som Gverldtelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och géva. Om
dverldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen 4r skyldig att senast inom en ménad frim det
aft ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komina
att begdra en kreditupplysning avseende stkanden. En
medlem som upphdr at: vara bostadsrimshavare ska
anses ha utndn ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk persen som férvarvat bostadsriitt till en
bostadsligenhet far vagras intrade i foreningen sven
om nedan angivna forutsittaingar for medlemskap &r
uppfylida. En juridisk person som 4r medlem
freningen far (nte utan samtycke av styrelsen genom
overldtzlse forvirva ytterlizgare bostadsrit till en
bostadsldgenhet. Kommum och landsting fir e vigras
medletmskap

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrhtt
har Svergaut till fac inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta
forvirvaren som bostadsrattshavare,

Medlemskap fav inte végras pd grund av ras, hudfivg,
nationaitet eller etiskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell Jaggning.

En dverlatalse 4r ogiltig, om den som en bostadsritt
overgdtt til] vigras mediemskap i foreningen. Sirskilda
regler giller vid exekutiv forsaljning eller vid
tvingsidrsaljning.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att férvarvaren f6r egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrausiEgenheten har
freningen rétt att vgra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den sorm har forvarvat en andel i bostadsratt fr véigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrattan efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner elfer
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpes.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgifi
Insats, drsavgift och i férekommande Fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgifiens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
frhallande tll ldgenheternas andelstal. Besiut om
andring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
freningsstimma. O beslutet medfar tubbning av det
inbtrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pi
stimman gétt med pa beslutet.

For ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far Arsavgiften vara forhojd med hégst 2 % av
vid varje tillfille gallande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan pé mark
eller uteplats dock med ett pastag pa hégst | %.

Styrelsen kan besluta att { drsavgiften ingdende
ersdttning for taxebundna kostader sdsom virme,
varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten, elektrisk
sttdm, TV, bredband och telefoni ska erléaggas efter
frbrukning, area eller per l4genhet.

9 § Overlatelse- och pantsitiningsavegift
Overlatelseavgift och panisdttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppga tifl
hégst 2,5 % och pantsitmingsavgiften 61l hogst 1 % av
giillande prisbasbelopp.

Overltelseavgift betalas av Birvirvaren och
pantsétmingsavgift betalas av pantstttaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen f&r i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter far
dtgérder som foreningen ska videa med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drdjsmél med betalning

Avsavgiften ska betalas pa det sdtt styrelsen beslutar.
Betalning f8r dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller
Ovriga forpliktelser betalas i vitt tid far foreningen ta ut
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning skar
samt pdminnelseavgift enlige frordningen om
ersdttning fér inkassokostnader mm.
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FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas 4rligen tidigast
den | mars ocl: senast f6rs juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutar.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner
skél till det. Sddan féreningsstémma ska dven hallaz
ndr det for uppgivet dndamdl skriftligen beghirs av
reviser eller mirst 1/10 av samtliga ristherdttigade.

15 § Dagordning

Pi ordinarie Mreningsstdimma ska forekomma;

Opprande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stimmoovdftrande

Anmiilan av stimimoordférandens val ay

protokollforare

Val av tvi justerare tillika r&straknars

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rgstldngd

Foredragning av styrelsens rsredovisning

. Foredragning av revisoms berittelse

0. Beslut om fasistéllande av resuleat- och

balansrjkning

11, Beslu: om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet fr styrelseledamaterna

13. Beslut om arvoden it styrelsetedamater och
revisorer f8r ndstkommande verksamhetsar

l4. Val av styrelssledam&ter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Val ay valberedning

17 Av styrelsen till stémman hanskjutna frigor samt av
fareningsmedlem anmalt drende

1 8. Avslytande

b —

e AN

PA extra foreningsstdmma ska utéver punkt [-7 och 18§
forekomina de drenden fBr vilken stimman blivit
utlyst,

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka &renden som ska behandlas pa stémman, Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som angivils i
kallelseu,

Senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimima ska kallelsen utférdas, deck tidigast
fyra veckar fore stimman. Kallelsen ska utfirdas til]
samtliga wmedlemmar genom utdelning. Om medlem

uppgivit anvan adress ska kallelsen istdllet skickas tilt
medlemmen,

17 § Rostritt

Vid foreningsstamma har varje medlem en 185t Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som tnnehar
fiera idgenheter har ocksa endast en rost, Réstriitt har
endast den medlem som har fullgjcrt sina ekonemiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem fir utdva sin riistritt genoin ombud. Ombudet
ska visa upp en skiiftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hsgst ett
ar frin utfdrdandet. Ombud fir inte foretrida mer tin
tvd (2) medlemmar. PA foreningssidmma far medlem
medfiira hogst ett bitriide. Bitradets uppgift 4v att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride fAr endast vara:

» annan inedlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

srildrar

sysken

bam

aphan ndistiende som varaktigt sammanbor med
meclemmen i Breningens hus

° godman

Ar medlem en juridisk person far denne fretriidas av
legal stillforetrtidare.

19 § Rostning
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
tatt mer &n hilften av de avgivna rossterna zller vid lika

réstetal den mening som stimmans ordforande bitrider.

Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rister. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innan valet frrittas.

Stimmoordfrande eller foreningsstimma kan heshits
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomfoias pi
begéiran av rdstberfttigad.

Far vissa beslut krdvs strskild majoritet enligt
astimmelser { bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjaiv eller genom ombud résta i

friga om:

1. talan mot sig sjsiv

2. befiielse frén skadestdndsansvar eller annan

ferpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befiielse som avses i 1 eller 2 betriffande
antan, om medlemmen i fidga har ett visentligt
intresse som kan swida mot féreningzns




201006023967

21 § Over- och underskott

Det gver- eller underskott som kan uppsté | foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakaing. Om franings-
stémman beslutar att uppkomimen vinst ska defas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till
ligenheternas drsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie f&reningsstimma fir valberedning utses
tbr tiden fram (ill och med niista ordinarie fWrenings-
stimana. Valberedningens uppgift i att Mimna itrslag
till samcliga personval sant arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstinuna ska protokol! firas av den som

stimumaus ordforande dirtill wsert. I fidga om

protokollets innehdll gller:

L. att rbstldngden ska tes in i eller biligzas protokoliet

2. art st2mmans beslut ska féras in i protokoller

3. att om omristning skett ska resultatet av denna
anges i pretokollet

Protokollet ska senast inors tre vecker hillas

tillgénglige for mediemmarna, Protokollet ska forvaras

pa Detrygaande sitt,

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansétiiing
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter,

Styrelseledamditer och suppleanter viljs av
fBreningsstimman for hogst tva 4r.

Till ledamot eller suppleant kan forutorm: medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens femiljehushail
och som 4r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funkticndver om inte foreningsstamma beshutat
annothunca,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sarmmantviden ska protakoll foras som
justeras av ordféranden och der: ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sdtt och foras i numinerfsljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéingliga endast far ledamater,
supplenuter och revisorer.

27 § Bestutfisirhet och ristning

Styrelsen 4r beslucfSr ndr antalet nirvagande ledamater
vid sammantrédet $verstiger hilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mier 2n hélfier av de nrvarande rastat eller vid
lika rostetal den mening som ordfranden bitrider, Fay
giltigt beslut krdvs enhillighet nir for beslutfarhet

minsta antalet ledaméter & nirvarande. Suppleanter
tjanstgdr 1 den ordning som ordférande besttmmer om
intz annat bestamts av fireningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beshit som innebir vésentlig foréindring av foreaingens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstamma.
Om en ny-, tili- eller ombyganad innebdr at: medlems
bostadsritt foréndras ska samtycke fr4n medlem
inhdmtas. Om bostadsrinshavaren inte Eer sitt
samzycke till dndringen, blir besluret #nda giltigt om
minst tvA iredjecelar av de réstande har gatt med pd
beslutet och det dessutom Lar godkénts av hyres-
ndmunden,

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvi ledamérer i férening.

30 § Styrelsens &ligganden

Bland annat Aligger det styrelsen:

* alt svava f5r fGreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

* altavge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehilla berittelse om verksamheten
under Aret (forvalmingsberittelse} samt red ogdra
18v foreningens intzkter och kostmader under &ret
(resultatrdkning) och & dess stillning vid
rikenskapsirets uiging (balansrgkning)

* at senast en manad fore ordinarie forenings-
stAmma til revisorerna avidimna drsredovisningen

® alt senast en vecka fore ordinarie féreningsstamma
h&lla drsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig

* att fora mediems- och l4genhetsfireckning;
foreningen har rétt att behandla | fBrteckningarna
ingéende personuppgifter pA séitt som avses |
petsonuppgiftslagen

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsritishavare hav ritt att pa begiran 2 wdrag ur
ldgenhetsfurteckningen avseende sin bostadsitt,

32 § Rakenskapsar
Freningens rékenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisorernas sammansétining
Féreningsstimma ska vilja minst en och hégst tvd
revisorsr med hogst tvd suppleanter, Revisorer och
revisorssupplearter viljs for tiden frfin ordinarie
féreningsstimma fram till och med nzsta ordinarie
foreningsstimma, Revisorer behsver inte vara
medlemmar | féreningen cch bekdver inte heller vara
auktoriserade eller godkéinds.

34 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisiensberittelse till styrelsen
senast 1vé veckor fore firaningsstimman,
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla det
inre av [dgenheten i gott skick, Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar slunda fr underhall och

reparationer av bland annat:

¢ ytbeldggning pd runmens alla viiggar, golv acl tak
jamte underliggande ytbehandling, som kedvs for
att anbringa ytbeldggningen pa et fackmanna-
missigt sdtt

= icke birande innerviggar

* glas | ldgenhetens ytter- och innerfénster mad
tillhérande beslag, handtag, Bsanordning,
viidringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utviindig mélning och kittning

= till yrterdorr horande beslag, ghngjarn, glas,
handtag, ringkloclka, brevinkast och [ds inklusive
nycklar; bostadsvattshavare svarar dven for ail
mélning med undantag for milning av ytterdériens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandarr

e innerdgirar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
clradiavorer, i friiga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mahing

« clektrisk golvvidrme, som bostadsrattshavaren
forsem ldgenheten med

e cldstider med tillhorande riikgingar

= varmvattenberedare

¢ ledningar fr vatten cch aviopp till de delar dessa 4r
inne | Jigenheten och betjinar endast bostadsritts-
havarens ldgenhet

s undercentral (sakringsskép) och dirifidn utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldzenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

s ventiler och luftinsktipp, dock endast milning

s  brandvarnare

[ badruin, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsritishavaren dérutsver bland arnar gven

for:

¢ till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

= inredning och befysningsarmaturer

*  vitvaror och sanitetsporsiin

¢ golvbrunn med tillhérande klémring

= rensning av golvbrunn och vattenlas

= tviitimaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p2 vattenledning

s kranar och avstdngningsventiler

= ventilationsflike

s elektrisk handdukstork

[ kak eller motsvarande utrymme svarar bostadsrtts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

o koksflaki

° rensning av vattenlds

» diskanaskin inklusive ledningar och
ansluthingskopplingar pd vattenledning

o krarar och avstingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsidttshavaren endast fir
méd!ning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ldgenhaten som installerats av bostadsrétishavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsiditslagen.

38 § Komplement

Om ldgenhaten 4 utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsritishavaren endast fir
renhdlining och sadskottning. Om lagenheten ar
utrustad med takrerrass ska bostadsréttshavaren dven se
ttll att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsréttshavaren & skyldig aw till foreningen
anwmiila fel och brister i sddan lgenhetsutrustning som
ftreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foéreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsdtgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om tostadstétishavaren forsummar sitt ansvar for
l&genhetens skick i sddan utstréickning att annans
sdkerhet dventyras efler att det finns risk f5r om fattande
skador pa annans egendom har fireningen, efter
rittelseanimaning, ritt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarsns bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc, fir
montaras pd husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkdnnande, Bostadsrittshavaren svarar for
skétsel och underhdll av sddana anordningar, Om de:
ehivs for husers underhdll eiler for aut fullgora
myndighetsbeslut & bostadsrétishavaren skyldig att,
efter uppmaning [v4n styrelsen, demontera anorduingar.
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43 § Ombyggnad

Bostadseéttshavaren far foreta focandringar |

lagenheten, Filjande &rgdrder far dock inte fSretas wtan

styrelsens tillstand:

L. Ingrepp i barande konstrukrion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, aller

3. annan visentlig féréndring av ligenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstAnd om Atgirden #v il

pdtaglig skada eller oldgenhet for féreningen eller

annan medlem. Bostadsrdrtshavaren svavar fér att

erforderliga myndighetstillstind erhalis. Férindringar

ska alltid utfiras pd ett fackmannamassigt satt,

Bostadsrattshavaren svarar for det underhall som dessa

forandringar kan kuiiva,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvincning av bostadsriitien
Bostadsrittshavaren fir inle anvinda ldgenheten for
nagot annat fndamal 4n det avsedda. Foreningen fr
dock endast dberopa avvikelser som #rav avsevird
berydelse for foreningen eller ndgon annan mediem |
fareningen,

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
Tor atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt riitta sig efter foreningens
ordningsregier. Detta giller 4ven for den som hor till
hushéllet, géstar bostadsritshavaren siler som utfor
arbete for bostadsréntshavarens rikning,

Har il [Agenheten mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iak:ta
sundhet, ovcning och gotr skick dven i fifiga om sadant
mrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 § Tilltradesritt
Foretrddare for foreningen har ritt att fa komma in i
ldgenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfdra

arbete som foreningen svarar fr eller har wic att urfora.

Om bostadsittshavaren inte [4mnar foreningen
tillirdde till lagenheten, ndr foveningen har ratt till der,
kar styrelsen anséika om srskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin Jigenhet i andia
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skrifiligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. [ ansskan ska skilet 1l
upplitelsen anges, vilken tid den ska pag4 szmt till vem
tagenheten ska uppltas. TillstAnd ska limnas om
bostadstéttshavaren har beaktansvirda skil foc
upplételsen och fireningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
tverprivas av Lhyresnfimnden.

48 § Innebeende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medf&ra men for
fareningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bestadsratt kan forverkas och freningen sdledes bli
berdttizad att siga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:
bastadsrattshavaren dréjer med ati betala drsavgift
ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand
bostadsratishavaren inrymmer utomstiende
personer till men for férening ellet annan medlem
4. ldgenheten anvinds f5r annat indamal 4n ved den

dr avsedd fr och avvikelsen dr av visentlig ‘

betydelse for foreningen eller ndgon medlen
5. bestadsrittshavaren eller den, som ldgenheten

upplatits titl i andra hand, genom vardslsshet sr

vallande till att det finns ohyra i igenheten eller

on bostedsrittshavaren, gernom att inte wran

oskiligt drjsmél underritta styrelsen om att det

finns chyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids

i buset
6. bostadsriitshavaren inte iakutar sundhet, ordning

och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda

ordningsregler som féteningen meddelar
7. bostadsrittshavaren inte lamnar tillteade il

lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
8. bostadsrétishavaren inte fullgér annan skyldighet

och det miste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgars
9. ligerheten helt eller till visentlig del anviinds fir

néringsverksamhet eltler dirmed likartad

verksambhet, vilker till en inte oviisentlig del inghr i

brotsligt ferfarande eller for tillfslliga sexuella

Torbindelser mot ersitning

o

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte (6rverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren til] last #r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsritishavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ratt siga upp bostadsritten, Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsiitter.

51 § Ersdttning vid uppsigning
On: foreningen séger upp bostadsritishavaren till
avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsférsiljning

Har bostads-#tishavaren blivit skild fran ldgenheren tll
foljd av uppségning kan bostadsratten komma att
tvingsforsilias enligt reglerna i bostadsrittsiagen,




201006023870

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelander delges genom anslag i foreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post zller uzdelning.

54 § Framtida underhdll
[nom féreningen skall bildas fond for ytlre underhall

Till fonden skalt drligen avsittas att belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har uppritat underhillsplan skall
avsittning till fonden goras entigt planen.

55 § Upplésning, likvidation mm.

Om freningen uppldses ska behallna tillzdngar tillfalla

medleminarna i forhallande till ligenheternes insatser
plus eventuel! upplatelseavgift till den del denna inte
bestdr av dréjsmalsrinta.

SBC /2008-10-06

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsrittslagen, lagen om skonomiske foreningar cch
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ardningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgedindring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
ristberdttigade &r ense om det. Beslutet & #ven giltigt
om det fattats av tvd pd varandra foljande forenings-
stammor och minst halfien av de 16stande pd forsta
stdmman gdtt med pa beslutet, respektive minst tvi
tredjedelar pd den ardra stimman. Bostadsitislagen
kan i vissa situationer freskriva 1ogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for féreningar som inte fger hus
Avhalls f6reningsstimina fore det att foreningen
frvirvat och tilltrtitt huset kan 4ven nirstiende som
inte sammanbor med mediemmen vara ombud.
Ombudet far vid sidan foreningssiimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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